VECTIS
GESTAO

VCRR11
RELATORIO MENSAL | julho 2021

O Fundo aplica em iméveis residenciais e Patrimonio liquido
nao residenciais, localizados em pontos
estratégicos da cidade de Sao Paulo. A
carteira inicial € composta por quatro

empreendimentos em desenvolvimento

pela Cyrela.

Cota patrimonial em 30/07/2021

Numero de cotistas

O VCRR11 possui retorno de 8,0% a.a.

(0,67% a.m.) pelo periodo de 36 meses, ou Dividendos a pagar em 13/08/2021
seja, até maio de 2024; e buscara o

retorno-alvo de 10% a.a. na estabilidade (a

partir do 50 ano). Rentabilidade liquida equivalente a

NOTA DO GESTOR

Prezado Cotista,

Os empreendimentos que compdem a carteira do Fundo seguem em construgao conforme o cronograma
de obras. O empreendimento Cyrela For You apresenta 33% completos e avanco de 4% na construgdo em
julho. Em fase de construcao de estrutura e alvenaria, sua entrega permanece prevista para o segundo
semestre de 2022. Iconyc e Atmosfera Vila Mariana também encontram-se em fase de construgdo de
estrutura e alvenaria, com 16% e 19% completos respectivamente, e avango de 2% cada no més. O
empreendimento Cyrela on The Parc by Yoo encontra-se em fase de construgao de fundagao com 6% da obra
completos e avango de 4% no més. O acompanhamento das obras pode ser visto nas paginas seguintes.

Durante os primeiros 36 meses do fundo, desde o inicio até maio de 2024, o cotista recebe rendimentos
mensais correspondentes a rentabilidade garantida* de 8% a.a., pagos pela Cyrela. Apds o final da
construgdo, o rendimento do Fundo pago ao cotista correspondera as operagdes de aluguel de curto prazo
das unidades. Todos os imdveis tem previsdo de conclusdo de obra e inicio de operacdes de aluguel
anteriores ao final do periodo de rentabilidade garantida*, assim, a renda a ser distribuida nesta fase sera o
rentabilidade garantida* acrescida da renda proveniente das operagdes de aluguel de curto prazo.

O mercado de aluguéis apresentou variacdo positiva no semestre de 0,77% no preco dos aluguéis de
acordo com o Indice FipeZap que acompanha o comportamento do preco médio dos aluguéis residenciais. De
acordo com SECOVI-SP o valor médio de locagdo residencial da cidade de Sdo Paulo aumentou em 3,12%
nos ultimos 12 meses.

A distribuicdo do Fundo referente ao més de julho sera de R$ 0,67 por cota e sera paga em 13 de agosto.
Esse valor representa uma rentabilidade liquida, isenta de imposto de renda para pessoas fisicas, de 188%
da taxa DI no periodo.

Convidamos todos os nossos cotistas a nos seguirem nas redes sociais, Instagram e LinkedIn, onde
postamos atualizacdes sobre o mercado, o Fundo, nosso time e outras informagdes.

*A RENTABILIDADE GARANTIDA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA PELO FUNDO.
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RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS

A distribuicdo de R$0,67 por cota referente ao més de julho/2021 serd paga no dia 13/08/2021 para os
detentores de cotas do Fundo VCRR11 em 30/07/2021. Esse valor representa uma rentabilidade liquida,
isenta de imposto para pessoas fisicas, de 188% no periodo.

Cota Média de 12 Emissao: R$ 100,00

" ivi % DI -
Més GG e Fundo? Taxa DI % DI ° G;OSS
por cota Garantida? up
jul/21 0,67 0,67% 0,67% 0,36% 188% 221%
jun/21 0,67 0,67% 0,67% 0,30% 220% 259%

* Corresponde a renda garantida de 8%=a.a.
? Considera-se o valor do dividendo das opera¢cées somado a rentabilidade garantida.
3 Considera uma aliquota de IR de 15%.

A seguir, pode-se acompanhar quantas distribuicdes foram realizadas do retorno garantido de 8% a.a.
durante os primeiros 36 meses do fundo:
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

A negociacdo das cotas do Fundo no mercado secundario da B3 teve inicio no dia 21 de junho de 2021. Em julho de 2021, foram
negociadas 6.668 cotas, totalizando um volume de negociacdo de aproximadamente R$ 670,4 mil. O volume médio de
negociagdes diarias foi de aproximadamente R$ 84 mil.

110 250
Volume médio diario negociagdo 200
R$ 84 mil
Total cotas negociadas « 150 _
S €
6.668 % 100 v
Cota Fechamento em 30/07/2021 4 100 ©
R$ 100,00
50
Més base: julho 2021
Fonte: B3, Vectis
90 1]
jun-21 jul-21
= \/olume Negociado Dia = Cota Fechamento de Mercado

Fonte: B3

COMPOSICAO DOS IMOVEIS

A carteira inicial € composta por quatro empreendimentos em desenvolvimento pela Cyrela. Os imdveis sdo
destinados ao mercado de shortstay, mobiliados e equipados, localizados em pontos estratégicos da cidade
de Sado Paulo. Os empreendimentos sdo edificios ou subcondominios inteiros, possibilitando assim a
padronizacdo dos servicos, otimizacdo de custos e maior velocidade na adesdo do produto. Mais detalhes a
respeito dos imdveis podem ser encontrados nas préoximas paginas.
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*Imagens meramente ilustrativas. Aquisicdo de area hachurada. //2
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LocALIZACAO VILA MARIANA - SP
ENDERECO R. GREGORIO SERRAO, 232
UNIDADES 113

VALOR INVESTIMENTO 44.720.665,91

VALOR M2 13.108,28
DATA ENTREGA 1S 2023
ANDAMENTO OBRA 19%

ESTAGIO DA OBRA

9000

LANGCAMENTO INicIO FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

LocALIZAGAO ViLA CLEMENTINO - SP

ENDERECO R. LOEFGREN, 2.527

UNIDADES 146

VALOR INVESTIMENTO 84.579.297,90

VALOR M2 14.512,58
DATA ENTREGA 1S 2023
ANDAMENTO OBRA 16%

ESTAGIO DA OBRA

9000

LANCAMENTO INicio FUNDAGCAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA
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' B 4 Le i LocALIZAGCAO VILA MARIANA - SP
ENDERECO R. CARLOS PETIT, 215
UNIDADES 48

VALOR INVESTIMENTO 18.996.388,64

VALOR M2 13.210,28
DATA ENTREGA 2S 2022
ANDAMENTO OBRA 33%

ESTAGIO DA OBRA

9000

LANGCAMENTO INicIO FUNDAGAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

CYRELA ON THE PARC BY YOO

LoCALIZAGCAO ViLA CLEMENTINO - SP
ENDERECO Av. PROF. Asc. RE1s, 1.300
UNIDADES 41

VALOR INVESTIMENTO 22.871.318,07

VALOR M2 15.310,83
ch ;\ DATA ENTREGA 2S 2023
julho 2021 ‘ g
ANDAMENTO OBRA 6%

ESTAGIO DA OBRA

4

900

LANCAMENTO INicio FUNDAGCAO ESTRUTURA ACABAMENTO ENTREGA
OBRAS E ALVENARIA

julho 2021
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario

Tipo de Fundo e Prazo Fundo imobiliario fechado, de prazo indeterminado
40.041.723/0001-53

Data Inicio 31/Mai/21

Publico Alvo Investidores em Geral

Vectis Gestdo de Recursos Ltda.

istrador e Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
VCRR11
Taxa de Administracao 0,80% a.a, aplicavel sobre o valor de patrimonio liquido do Fundo

Taxa de Performance 15% do que exceder o retorno de 6,0% a.a., corrigindo o valor das emissdes a
IPCA, apés o periodo de Rentabilidade Garantida

Para mais informacdes, acesse a pagina do Gestor:

Autorregulagao

ANBIMA
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